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Commune de Naizin Orientations d’Aménagement et de Programmation

INTRODUCTION

Extrait de I'article L. 123-1-4 du code de Purbanisme :

« Dans le respect des orientations définies par le projet d'aménagement et de développement durables,
les orientations d'aménagement et de programmation comprennent des dispositions portant sur
'aménagement, I'habitat, les transports et les déplacements.

1. En ce qui concerne I'aménagement, les orientations peuvent définir les actions et opérations
nécessaires pour mettre en valeur I'environnement, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine,
lutter contre l'insalubrité, permettre le renouvellement urbain et assurer le développement de la
commune.

Elles peuvent comporter un échéancier prévisionnel de l'ouverture & l'urbanisation des zones a
urbaniser et de la réalisation des équipements correspondants.

Elles peuvent porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou
aménager.

Elles peuvent prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales caractéristiques
des voies et espaces publics.

2. En ce qui concerne I'habitat, elles définissent les objectifs et les principes d'une politique visant a
répondre aux besoins en logements et en hébergements, a favoriser le renouvellement urbain et la
mixité sociale et a améliorer l'accessibilité du cadre bati aux personnes handicapées en assurant entre
les communes et entre les quartiers d'une méme commune une répartition équilibrée et diversifiée de
I'offre de logements.

Elles tiennent lieu du programme local de I'habitat défini par les articles L. 302-1 a L. 302-4 du code de
la construction et de I'habitation.

3. En ce qui concerne les transports et les déplacements, elles définissent |'organisation des
transports de personnes et de marchandises, de la circulation et du stationnement.

Elles tiennent lieu du plan de déplacements urbains défini par les articles 28 a 28-4 de la loi n° 82-1153
du 30 décembre 1982 d'orientation des transports intérieurs.

Lorsqu'un plan local d'urbanisme est établi et approuvé par une commune non membre d'un
établissement public de coopération intercommunale, il ne comprend pas les regles, orientations et
programmations prévues au 2 et au présent 3. Lorsqu'un plan local d'urbanisme est établi et approuvé
par un établissement public de coopération intercommunale qui n'est pas autorité compétente pour
I'organisation des transports urbains, il ne comprend pas les régles, orientations et programmations
prévues au présent 3. »
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Ainsi I'objectif de ces orientations est de rendre opérant les choix d’aménagements fait lors
de la réflexion sur les modalités de développement de la commune et de rendre cohérent I'esprit du
projet et la forme finale de ses aménagements.

Il ne s’agit pas de créer de lien de conformité entre les orientations d’'aménagement et le projet mis en

ceuvre, il s’agit de respecter I'esprit des orientations d’aménagement particuliéres mises en
cuvre.
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1. LES ORIENTATIONS GENERALES

1.1 Mixité architecturale, urbaine et sociale

Toute opération d’ensemble a vocation d’habitat réalisée sur une zone 1AU ou 2AU devra
proposer une diversité architecturale associant, de I'individuel pur, de I'individuel groupé ou encore de
l'intermédiaire. L'implantation des habitats intermédiaires sera notamment privilégiée dans les secteurs
a forte densité sur les orientations d’'aménagements particuliéres relatives a certains secteurs.

La mixité architecturale devra servir I'objectif de mixité sociale en proposant des programmes associant
une diversité d’appropriation parmi I'accession a la propriété, le locatif, les logements locatifs aidés ou
encore I'accession sociale a la propriété.

Afin de favoriser les liens sociaux, ces opérations d’ensemble devront intégrer des espaces publics et
paysagers de qualité en élaborant des placettes, des aires de jeux ou encore de vastes espaces verts.

Les espaces publics structurants comme les voies ou les placettes devront étre bordés par des
architectures dont les prospects (hauteurs, implantations...) permettront leur intégration dans I'espace.
Les voies devront étre hiérarchisées pour une meilleure lecture de I'espace urbain. Elles constitueront
un maillage cohérent préservant des accroches pour le développement & trés long terme de la
commune.

Les opérations d’ensemble devront également faciliter les relations entre le tissu & développer, les
espaces publics, les services, les commerces ou les équipements riverains par I'intermédiaire de
réseaux piétons voire piéton-cycle.

Photos n°1 a 4 : Exemples de formes urbaines diversifiées : habitat
intermédiaire, pavillonnaires groupés...
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1.2 La prise en compte de I’environnement

La prise en compte de I'environnement doit conduire pour toute opération d’ensemble a :

- Privilégier sur toute ou partie de I'opération une gestion alternative des eaux pluviales par la
collecte et le stockage des eaux en surface dans des noues ou fossés.

- Limiter 'imperméabilisation des sols en hiérarchisant les voies et en proposant des emprises
adaptées pour les constructions ainsi que les équipements publics telles que les voiries.

- Rechercher au travers des matériaux et de I'orientation des batis, une performance énergétique
optimum des béatiments.

- Encourager les déplacements doux par le biais d’'un réseau piéton et/ou cycle en développant
un maillage et en le connectant au réseau existant vers les équipements publics et commerces
du centre bourg.

- Préserver et conforter la trame verte existante.

- Développer des écrans végétaux sur certains secteurs afin d’encadrer I'urbanisation nouvelle
et de diminuer toute nuisance sonore ou olfactive avec des activités pouvant étre peu
compatibles avec I'habitat.

Solutions indicatives de maitrise de gestion des eaux pluviales :

- Maitriser les écoulements a I'aval des zones a aménager par :

- L’évacuation des eaux dans les réseaux existants si ceux-ci sont suffisamment
dimensionnés.
- Le renforcement des collecteurs ou le recalibrage des fossés existants
- L’adoption de mesures visant a réduire les débits a I'aval des zones d’urbanisation
nouvelles, soit par des procédés compensatoires (systéme d'’infiltration, noues,
tranchées ou chaussées drainantes, etc...), soit par la mise en place de bassins de
retenue en aval. Ces bassins, qui peuvent étre de type « & sec » ou « en eau »
jouent un triple rdle vis-a-vis du milieu récepteur:
1. Laminage des débits
2. Abattement de la pollution
3. Role de sécurité, afin de contenir les pollutions éventuelles

- Mutualiser les ouvrages existants,
- Respecter les prescriptions régionales en matiere de gestion des eaux pluviales: 3 I/s/ha.
- Gérer les eaux pluviales dés I'amont, en redonnant aux surfaces de ruissellement un role
régulateur fondé sur la rétention et/ou l'infiltration. Parmi ces techniques, on compte :
- Chaussées-réservoirs
- Les chaussées poreuses, pavées ou enrobées
- Puits d'infiltration Tranchée drainante
- Les noues
- Les toitures terrasses et toitures végétalisées

Ces techniques participent a I'augmentation du temps de réponse et la diminution du débit de pointe,
ce qui permet de diminuer le dimensionnement des réseaux avals et limite ainsi les investissements de
la collectivité.
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1.3 Eaux usées et station d’épuration

Naizin est une ancienne commune devenue le ler janvier 2016 une commune déléguée de la
commune nouvelle d’Evellys. La commune de Naizin dispose d’une station d’épuration, dite de Coétdan,
d’une capacité nominale de 1 000 Equivalent- Habitant (EH) de type lagunage naturel qui traite les eaux
usées du bourg.

Le Schéma Directeur d’Assainissement (SDA) réalisé en 2014 par Hydratec a notamment mis en
évidence que cette station d’épuration ne pourra pas supporter les charges futures liées a 'urbanisation
du bourg.

Une étude sur le devenir de cette station d’épuration (SCE — 2019) a conclu a la nécessité de construire
une nouvelle station d’épuration de type boues activées poussées ayant une capacité nominale de 1400
EH.

Au titre de ces différents documents, il apparaissait un engagement de la commune pour une réalisation
des travaux sur 2020-2021. (Dossier de déclaration au titre du Code de ’'Environnement Février 2020).
La MRAe reprend dans sa décision un objectif « STEP type boues activées a aération prolongée et
traitement du phosphore a horizon 2023 pour améliorer les conditions de rejet ».
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2. LES ORIENTATIONS PARTICULIERES

2.1 Secteur de Kermaria Sud

Orientations d’aménagement

Schéma d’aménagement

Déplacements :
- Utilisation du chemin communal a I'Est pour desservir les lots au Sud,

- Aucune traversée de voie n’est autorisée pour les véhicules au milieu du site afin
de préserver le cadre de vie des habitants et assurer leur sécurité,

- Une continuité piétonne perméable accessible aux personnes handicapées et a
mobilité réduite sera mise en place vers le Sud pour la partie Est du site et d’'Ouest
en Est ainsi que du Nord au Sud.

Densité et mixité sociale :

- Les parcelles devront avoir une forme et une taille variées avec des orientations
pertinentes, 10 logements minimum devront étre réalisés pour respecter la densité
minimale de 12 logements par hectare.

Axe paysager :

- Conservation de certaines haies sur 'opération pour maintenir un cadre paysager
agréable,

Eaux pluviales :

- Une gestion alternative des eaux pluviales par l'utilisation de matériaux perméables
pour les espaces publics, la récupération des eaux pluviales, la limitation du
ruissellement...

Légende :

\ Voirie principale

Cheminement piéton

* Mail bocager a aménager en continuité de I'existant

Schéma d’aménagement du secteur de Kermaria Sud, sans échelle, sources : cadastre

Superficie : 8 259 m?
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2.2 Secteur au Nord du centre-bourg

Orientations d’aménagement

Schéma d’aménagement

Déplacements :

- L’accés se fera a 'Ouest du secteur entre la parcelle 226 et 171 afin de desservir
la partie Nord,

- Mise en place d'une voie hiérarchisée en double sens.

Densité :

- Les parcelles devront avoir une forme et une taille variées avec des orientations
pertinentes, 6 logements minimum devront étre réalisés pour respecter la densité
minimale de 12 logements par hectare.

Axe paysager :

- Conservation de la haie présente sur la partie Sud,

- Création d’'une haie sur la partie Est.

Eaux pluviales :

- Une gestion alternative des eaux pluviales par [utilisation de matériaux

perméables pour les espaces publics, la récupération des eaux pluviales, la
limitation du ruissellement...

Légende :

Acceés principal

Haies bocagéres a conserver ou a créer

Schéma d’aménagement du secteur Nord du centre-bourg, sans échelle, sources : cadastre

Superficie : 5 161 m2

L’Atelier D’YS modification N°1 — Approbation octobre 2021




Commune de Naizin Orientations d’Aménagement et de Programmation

2.3 Secteur de Kermaria

Orientations d’aménagement

Schéma d’aménagement

Déplacements :
- Création d'une voirie hiérarchisée sans liaison au Nord,
- Création d’'une placette urbaine au centre de I'opération,

- Mise en place de cheminements piétons perméables permettant la liaison avec
les habitations déja existantes situées au Nord du secteur de Kermaria,

Densité et organisation :

- Les parcelles devront avoir une forme et une taille variées avec des orientations
pertinentes, 24 logements minimum devront étre réalisés pour respecter la
densité minimale de 15 logements par hectare.

- Une continuité avec le bati existant devra étre réalisée pour faciliter I'intégration
du projet dans le tissu urbain.

Axe paysager :
- Création et conservation de haies bocagéres a I'Ouest du site.

Eaux pluviales :

- Une continuité avec les noues présentent au Nord du secteur est demandée

Réseaux :
- Les réseaux devront se raccorder avec les réseaux existants au Nord du site.

Légende :

\ Création d’'une voirie principale

Cheminement piéton

* Renforcement de la haie bocagére

Espace public

Schéma d’aménagement du secteur de Kermaria, sans échelle, sources : cadastre

Superficie : 15 798 m2

L’Atelier D’YS modification N°1 — Approbation octobre 2021

10



Commune de Naizin Orientations d’Aménagement et de Programmation

2.4 Secteur de Kerantrée

Orientations d’aménagement

Schéma d’aménagement

Déplacements :

- Une entrée uniguement depuis la Rue des Lavandiéres est autorisée,

- Unraccord en double sens sur la voie au Nord, Rue des Iris, sera mis en place,
- Un raccordement sur la scierie est a prévaoir,

- Mise en place d’'un cheminement piéton perméable orienté Nord/ Sud et Nord-
Ouest.

Densité et mixité sociale:

- Les parcelles devront avoir une forme et une taille variées avec des orientations
pertinentes, 44 logements minimum devront étre réalisés pour respecter la densité
minimale de 15 logements par hectare.

Axe paysager :

- Conservation de certaines haies sur 'opération pour maintenir un cadre paysager
agréable,

Eaux pluviales :

- Une gestion alternative des eaux pluviales par l'utilisation de matériaux perméables
pour les espaces publics, la récupération des eaux pluviales, la limitation du
ruissellement...

Légende :

. Espace public aménagé, point d’organisation de la circulation

\ Voirie principale

Cheminement piéton

— Entrée en sens unique

* Haies bocageres a conserver ou a creer

Schéma d’aménagement du secteur de Kerantrée, sans échelle, sources : cadastre

Superficie : 8 868 m2
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2.5 Secteur au Nord-est du centre-bourg

Orientations d’aménagement

Schéma d’aménagement

Déplacements :
- Création d’'une voirie hiérarchisée avec un acces depuis la rue,

- Mise en place de cheminements piétons perméables permettant de circuler
selon un axe Nord-Sud.

Densité et organisation :

- Les parcelles devront avoir une forme et une taille variées avec des orientations
pertinentes, 13 logements minimum devront étre réalisés pour respecter la
densité minimale de 15 logements par hectare.

Axe paysager :
- Création et conservation de haies bocagéres au Nord-est du site.

Eaux pluviales :

- Une gestion alternative des eaux pluviales par l'utilisation de matériaux
perméables pour les espaces publics, la récupération des eaux pluviales, la
limitation du ruissellement...

Réseaux eaux usées :

- Nécessité de se raccorder au réseau existant.

Légende :

\ Création d’une voirie principale

Cheminement piéton

* Création d’une haie bocagére

Schéma d’aménagement du secteur au Nord-est du centre-bourg, sans échelle, sources : cadastre

Superficie : 8 638 m?
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2.6 Secteur au Sud-ouest du centre-bourg

Orientations d’aménagement

Schéma d’aménagement

Déplacements :

- Création d’'une voirie hiérarchisée avec un appui sur 'emplacement réservé
situé au Nord-est du site,

- Mise en place de cheminements piétons perméables permettant la liaison avec
les habitations déja existantes situées au Sud-Ouest et au Nord-Est du secteur.

Densité et organisation :

- Les parcelles devront avoir une forme et une taille variées avec des orientations
pertinentes, 21 logements minimum devront étre réalisés pour respecter la
densité minimale de 12 logements par hectare.

- Une continuité avec le bati existant devra étre recherchée pour faciliter

l'intégration du projet dans le tissu urbain.
Axe paysager :

- Création d'une haie bocagere sur les limites Nord, Sud et Est du site pour
favoriser son intégration paysagere.

Eaux pluviales :

- Une gestion des eaux pluviales sera obligatoire, elle pourra se faire par un
raccordement au Nord ou au Sud du site.

Réseaux :
- Les réseaux devront se raccorder avec les réseaux existants a I'Est du site.

Légende :
\ Création d’une voirie principale
Cheminement piéton
* Création d’une haie bocagére

<> Venelles secondaires

Schéma d’aménagement du secteur au Sud-ouest du centre-bourg, sans échelle, sources : cadastre

Superficie : 17 690 m?
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Commune de Naizin

2.7 Secteur de la scierie situé en zone UB

Orientations d’Aménagement et de Programmation

Orientations d’aménagement — Déconstruction/ reconstruction

Schéma d’aménagement

Déplacements :
- Acces a conserver vers la 1AU au Nord-Est,
- Connexion avec le cheminement piéton de la zone 1AU présente au Nord-Est
du site.

Densité et organisation :

- 28 logements minimum devront étre réalisés pour respecter la densité minimale
de 20 logements par hectare.

Eaux pluviales :

- Une gestion alternative des eaux pluviales par l'utilisation de matériaux
perméables pour les espaces publics, la récupération des eaux pluviales, la
limitation du ruissellement...

Légende :

\ Création d’une voirie principale

Cheminement piéton

Schéma d’aménagement du secteur de la scierie, sans échelle, sources : cadastre

Superficie : 13 721 m?
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2.8 Secteur a 'ouest du centre-bourg situé en zone UB

Orientations d’aménagement — Déconstruction/ reconstruction

Schéma d’aménagement

Déplacements :
- Acces principal depuis la rue de Kergresil.
Densité et organisation :

- 5 logements minimum devront étre réalisés pour respecter la densité minimale
de 15 logements par hectare.

Eaux pluviales :

- Une gestion alternative des eaux pluviales par l'utilisation de matériaux
perméables pour les espaces publics, la récupération des eaux pluviales, la
limitation du ruissellement...

Légende :

\ Création d’'une voirie principale

Schéma d’aménagement du secteur a I'ouest du centre-bourg en zone UB, sans échelle, sources : cadastre

Superficie : 3 110 m?
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2.9 Secteur des Lilas en zone UA

Orientations d’aménagement — Déconstruction/ reconstruction

Schéma d’aménagement

Déplacements :
- Acces principal depuis la rue des Lilas.
Densité et organisation :

- 6 logements minimum devront étre réalisés pour respecter la densité minimale
de 20 logements par hectare.

Eaux pluviales :

- Une gestion alternative des eaux pluviales par [l'utilisation de matériaux
perméables pour les espaces publics, la récupération des eaux pluviales, la
limitation du ruissellement...

Légende :

\ Création d’'une voirie principale

Schéma d’aménagement du secteur des Lilas en zone UA, sans échelle, sources : cadastre

Superficie : 3 146 m?
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