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LES PRINCIPES D’AMENAGEMENT A RESPECTER

Le territoire de MOREAC jouit d'une dynamique de développement tres positive.

Ce développement, cependant, s’est réalisé de maniere relativement homogene sous forme
d’habitat pavillonnaire. Afin de repondre aux exigences de diversité de I'habitat, et de redyna-
misation du coeur de bourg, il s'avere désormais utile de préciser les modalités d’ ‘aménagement
adaptées aux différents secteurs de la commune, dans une logique de complémentarité des
differentes opérations entre elles.

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation définissent une forme d’organisation
collective permettant de satisfaire cet objectif, tout en répondant aux orientations formulées
dans le Projet d’Amenagement et de Développement Durable, et aux orientations des récents
textes de loi, a savoir :

- assurer la diversité de I'habitat,

- réaliser des Iogements économes sur le plan énergétique,
- enwsager un niveau d’urbanisation susceptible de concilier les objectifs de développement et
d‘optimisation de I'espace,

- assurer les conditions nécessaires 2 la revitalisation du bourg, notamment par I'organisation
d’une densification progressive et respectueuse du cadre de vie,

- assurer des modes de liaisons douces entre les différents secteurs du bourg.

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation excluent systématiquement de leur
perimétre les zones humides identifiées sur la commune et classées en zone Nzh. Toutefois,
pour les terrains destinés a I'urbanisation qui se situent a proximité de ces dernieres, les ame-
nagements devront veiller a limiter les impacts sur ces milieux fragiles, en veillant a la mise en
oeuvre des recommandations édictées dans le Schéma Directeur d’Assainissement des Eaux
Pluviales joint en annexe du Plan Local d’Urbanisme.
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Des implantations pour des constructions économes en énergie

Soleil d’hiver

Ombres d’été

Ombres d’hiver

Les expositions nord-sud, conformes aux implantations traditionnelles observées, permet-
tent d'assurer un ensoleillement hivernal maximal, le soleil, bas sur I'horizon_penetrant tres
largement dans les logements, et assurant ainsi un apport energétique passif.

Dans cette perspective, il est souhaitable de favoriser au sud des facades largement vitrées,
ouvertes sur des espaces verts privatifs, pour plus d’intimité des logements.

En été au contraire, I'ensoleillement vertical permet d’éviter les surchauffes plutdt observées
sur les orientations Ouest dans le courant de |'apres-midi.

Les facades nord,
majoritairement om-
bragées, doivent au
contraire étre peu
ouvertes - et plutot
sur des pieces fonc-
tionnelles jouant le
role d’espaces tam-
pon-, et parfaite-
ment isolées.

De méme, les im-
plantations en mi-
toyenneté, méme si
elles ne sont pas sys-
tématiquement  im-
posées, permettent
d'éviter les déperdi-
tions energetiques.
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Pour une densité ne nuisant pas a I'intimité ni a I'ensoleillement

Dans le cadre d'une recherche d’optimisation de I'espace, il convient de veiller a ce que la
densification ne nuise pas a la qualité des logements. On veillera notamment a ce que les
«ombres portées» des constructions nouvelles ne portent pas préjudice aux constructions
déja existantes.

Les hauteurs autorisées par le reglement pourront étre limitées si la construction projetée au
sud d’une construction voisine se trouve trop proche de celle-ci, et notamment si son ombre
porte atteinte a I'ensoleillement hivernal des pieces de vie d’'une construction pré-existante.

Dans ce cas, la hauteur de la construction nouvelle située au sud d’un logement existant de-
vra respecter en tout point, une distance au moins égale a deux fois sa hauteur par rapport
aux baies éclairant les pieces principales de ce logement.
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Pour une densification progressive dans le temps

Le projet de SCoT oriente les élus, pour le bourg de Moréac, a rechercher une densité a atteindre de
I'ordre de 18 logements par hectare.

Cette densité suppose un effort d’optimisation par rapport aux projets réalisés ces deux derniéres
décennies, mais reste largement en-deca des densités traditionnellement observées dans les coeurs de
bourg anciens.

Il est probable que le foncier situé dans le coeur de bourg, au plus prés des équipements, ne sera pas
aisé a mobiliser. Dés lors, la logique de densification du coeur de bourg s’inscrit dans une perspective de
long terme.

Il importe toutefois d’anticiper le phénomeéne de densification qui pourra avoir lieu ultérieurement en
créant un tissu urbain favorable a la structuration d’un tissu bati susceptible d’évoluer dans le
temps, au moins dans la zone centrale, dans laquelle le réglement est congu a cet effet.

Il est souhaitable que le projet architectural s’adapte a cette configuration, en limitant,
notamment, les ouvertures sur les pignons, en privilégiant les constructions en L, etc.

exemples :
EMPRISE CONCERNEE : 9007 m?2

12 logements

sur des parcelles

de taille diversifiées
(de 275 a 1300 m?2)

20 logements

sur des parcelles

de taille diversifiées
(de 275 a 1065 m?2), sans |
création de réseaux nouveaux
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Pour un maillage viaire favorisant I'économie d’espace

Les orientations en matiere de déplace-
ments ont deux objectifs principaux :

e diversifier les modes de deplacements en
facilitant les déplacements en modes doux,
notamment au sein du bourg,

e concilier les aménagements de court ter-
me avec des perspectives de développe-
ment a long terme.

- Préserver les possiblités de dévelop-
pement a long terme

La commune a engagé la réalisation d'une
voie de liaison interquartier qui traverse les
quartiers sud de Iagglomeratlon Une voie
de gabarit d’intérét d agglomeratlon est
donc intégrée aux orientations d’'aménage-
ment des différents secteurs d’urbanisation.
Les surfaces nécessaires a la réalisation de
connections a long terme seront par ailleurs
préservées par des espaces naturels.

- Renforcer les liens d’agglomération
Au sein de l'agglomération, les liens entre
les différentes opérations sont renforcés par
un maillage de voiries figurant aux différen-
tes orientations d’'aménagement. Ce mailla-
ge vise a éviter les dessertes en impasse
autant qu’a créer des continuités urbaines
entre les différents secteurs d’urbanisation
de la commune. Une certaine densité d’'ha-
bitat sur ces linéaires sur les axes princi-
paux permettra de renforcer le sentiment
d’unité de I'agglomération

- Conforter la trame viaire

Afin d’optimiser le foncier disponible a I'inté-
rieur des flots du coeur de bourg, un mailla-
ge viaire doit étre développé. Les orienta-
tions d’aménagement prev0|ent donc un
étoffement de la trame viaire. Etant donné
le caractere contraint des espaces résiduels
en coeur de bourg, ces voiries pourront étre
limitées a un sens unique, dans la mesure
ou des connexions completes sont envisa-
gées a travers les ilots. Des continuités pié-
tonnes permettent aussi de mettre en lien
ces voies secondaires et limiter ainsi les dis-
tances a parcourir au sein du bourg pour les
piétons et cycles.

- Hiérarchiser les voiries, adapter les
gabarits aux contextes

Dans le cadre des opérations nouvelles
comme dans celui de la réhabilitation de
I'existant, les voiries pourront avoir un trai-
tement adapte a leur fonction et aux espa-
ces disponibles. Les profils ci-apres permet-
tent de proposer des types (non exhaustifs)
correspondant aux différents objectifs re-
cherchés.

> La «voie contournement», voie de
liaison interquartier
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> Les voies urbaines d'intérét d’agglo-
meration
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> Les voies de desserte et ruelles
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LES ORIENTATIONS PAR SITE
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Zonage surface (ha) |Densité (logts/ha ) | capacité
Le Clandy 2AUa 0.91 18 16
Le Carladez 2AUDb 1.2 18 22
2AUb 1.9 18 34
Le Guernic
Pont-Kerlégo |2AUb 1.6 18 29
Bodivo 1AUb 2.3 18 41
Terrain com- |2AUa/1AUa |2.6 18 47
munal sud
bourg
Dents creuses | Ua/Ub 4.2 18 76
Total bourg 265
KEROSETTE
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Les Orientations d’Amenagement et de Programmatlon sont opposables aux tiers dans une re-
lation de compatibilité, c’est a dire que c’est I'esprit, et non la lettre du schéma qui doit
étre retenu.

Les tracés de voirie sont inscrits sans préjuger de leur localisation exacte. La localisation des
entrées et sorties pourra étre modifiée pour les besoins des différents projets.

Seuls doivent étre expressément respectés :

- la densité du malllage viaire, qui permet d’assurer la desserte optimale de I'ensemble des
terrains concernés et d’ ant|C|per sur les liaisons avec de futures extensions,

- Iels principes de connection énoncés, tant pour les voiries que pour les itinéraires piétons et
cycles.

Dans un souci d’économie de moyens, les lots correspondant a une habitation ne peuvent étre
bordés que d’une seule voie, la voie de liaison interquartier assurant conjointement les fonc-
tions de transit et de desserte.

Concernant les «fronts batis» a respecter, il s’agit la encore d’un principe d’articulation har-
monieuse et qualitative des constructions avec les espaces publics attenants. Sur ces espaces
centraux du bourg, les constructions doivent comporter une fagade pensée pour offrir un cadre
a l'espace public. La localisation exacte de cette facade, cependant, sera fonction du parti ar-
chitectural retenu.

Enfin, concernant les orientations relatives a I'habitat, le commune n’est pas soumise aux obli-
gations de la loi DALO.

La commune souhaite pouvoir maintenir la proportion de Iogement social, sans que I'emplace-
ment de ces derniers ne soit predetermlne Les orientations d’ amenagement devront prendre
en compte ce souci de diversité de I’'habitat.

Le tracé des trames de voirie et des cheminements piétons figurant dans les OAP s’appuie sur
le plan de hiérarchisation des voies et cheminements défini au Projet d’Aménagement et de
Développement Durable pour I'agglomération.

1'.’ v l S —
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1- L'ESPACE CENTRAL

mEmEE Voies de desserte secondaires

mmm=  Front batis a composer
®@®e® Haijes et talus a préserver ou a créer
EEE  \/oie de liaison interquartier
= Voies primaires de desserte des quartiers
Espaces publics de liaison
Espaces verts a préserver
em=» cheminements piétons
Secteur d’urbanisation traditionnelle sur coeur de bourg
B Zone Ua
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2- L CARLADEZ

Voies de desserte secondaires

Front batis a composer

Haies et talus a préserver ou a créer
Voie de liaison interquartier

Voies primaires de desserte des quartiers
Espaces publics de liaison

Espaces verts a préserver
Cheminements piétons

Secteur d’urbanisation traditionnelle sur coeur de bourg
Limites de la zone 2AUa

Zone Ua

Zone Aub

Surface : 1.2 hectares

Densité attendue : 18 logements/ hectare

Capacité estimée : 22 logements

MOREAC-Orientations d'aménagement et de programmation- PLU approuvé le 16 09 2016,

modifié le 15 09 2017 et modifié le 28 09 2018

12


sigcmc
Tampon 


3' ZONE CENTRALE=SUD

mmmms  \/0ies de desserte secondaires

mm==  Front batis a composer

@®e® Haies et talus a préserver ou a créer

EEE  \/oie de liaison interquartier

mEmE  \/oies primaires de desserte des quartiers

B Espaces publics de liaison

B Espaces verts a préserver

em=» cheminements piétons

|| Secteur d’urbanisation traditionnelle sur coeur de bourg
B zone Ua

Surface : environ 4.2 hectares de zones non urbanisées en «dents creuses»

Densité attendue : 18 logements/ hectare minimum

Capacite minimale : 76 logements
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4 - L CLANDY & TERRAIN COMMUNAL SUD

mmmms \/Ojes de desserte secondaires

=== Front batis a composer

@e®e® Hajes et talus a préserver ou a créer

EEE  \/oje de liaison interquartier

mEmE  \/oies primaires de desserte des quartiers

B Espaces publics de liaison

B Espaces verts a préserver

em=» cheminements piétons

|| Secteur d’urbanisation traditionnelle sur coeur de bourg
[ ] Limites des zones AUa

Surface : 3.51
Densité attendue : 18 logements/ hectare minimum

Capacité minimale : 63 logements
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5- Bobivo

Surface : 2.3 ha

meme=  \/oies de desserte secondaires

mm==  Front batis a composer

@®® Haijes et talus a préserver ou a créer

mEE  \/oje de liaison interquartier

mmmm  \/oies primaires de desserte des quartiers

Espaces publics de liaison

Espaces verts a préserver

cheminements piétons

Secteur d’urbanisation traditionnelle sur coeur de bourg
Limites de la zone AUb

Joion

Surface : 2.3 hectares

Densité attendue : 18 logements/ hectare

ité imée : 41 | men
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6- Le GUERNIC

Surface : 1.9 ha

Légende

Joimn

Voies de desserte secondaires

Front batis a composer

Haies et talus & préserver ou a créer

Voie de liaison interquartier

Voies primaires de desserte des quartiers

Espaces publics de liaison

Espaces verts a preserver

cheminements piétons

Secteur d'urbanisation traditionnelle sur coeur de bourg
Limites de la zone AUb

Surface : 1.9 hectares

Densité attendue : 18 logements/ hectare

Capacité estimée : 34 logements
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7- PONT KERLEGO

Surface : 1.6 ha

r
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meme=  \/oies de desserte secondaires
=== Front batis a composer
@®® Haijes et talus a préserver ou a créer
EEE  \/oje de liaison interquartier
m Voies primaires de desserte des quartiers
Espaces publics de liaison
Espaces verts a préserver
e==» cheminements piétons
|| Secteur d’urbanisation traditionnelle sur coeur de bourg
] Limites de la zone AUb

Surface : 1.6 hectares

Densité attendue : 18 logements/ hectare

ité imée : 29 | men

MOREAC-Orientations d'aménagement et de programmation- PLU approuvé le 16 09 2016,
modifié le 15 09 2017 et modifié le 28 09 2018 ~ 17


sigcmc
Tampon 


8- KEROSETTE

Légende
®®® Hajes et talus a préserver ou a créer
WEEE  Voies primaires de desserte des quartiers
| Espaces publics de liaison
N Espaces verts a préserver

- Ouvrages de gestion des eaux pluviales
P Espaces de stationnement

— — Marge de recul des constructions par rapport a I'axe a grande circulation
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TRAITEMENT DES MARGES DE RECUL

TLANTATIONS FeuUR BCRAN VEGETAL ©

“TROFIL
comanl da delus
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Sur les zones de Keranna/
Kerabus, Kerosette et du Bar-
derff, les marges de recul ont
été réduites sous réserve de
réaliser les plantations confor-
mément aux schémas ci-des-
sus, permettant l'intégration
des constructions édifiées sur
la zone dans le grand paysa-

ge.

Dans ces marges de recul,
et sous réserve que cela ne
nuise pas a la bonne tenue
des aménagements paysa-
gers, pourront étre autorisés
les ouvrages de gestion des
eaux pluviales et les aires de
stationnement. Ces derniéres
devront étre masquées par
des haies végétales, depuis la
voie classée a grande circu-
lation ayant fait 'objet de la
dérogation.

MOREAC-Orientations d'aménagement et de programmation- PLU approuvé le 16 09 2016, _ ;9
modifié le 15 09 2017 et modifié le 28 09 2018


sigcmc
Tampon 

sigcmc
Tampon 

sigcmc
Tampon 




